ZMLUVA 0 BUDUCE]J KUPNE] ZMLUVE

uzavretd podla ust. § 269 ods. 2 a § 289 a nasl. zdk. & 513/ 1991 Zb. Obehodny zékonnik v platnom neni medzi:

BUDUCI KUPUJUCI: Obec KLUKNAVA

so sidlom Kluknava 177, Kluknava 053 51

Zast.: Ing. Stefan Kova¢ — starosta

ICO: 00 329 274

Bankové spojenie: Prima Slovensko, a.s., Spisska Nova Ves
Cislo G¢tu: 3411984001/5600

BUDUCI PREDAVAJUCI: BYTOVE DOMY SK s.1.0.

so sidlom Ovocinarska 25, 083 01 Sabinov
ICO: 47 368 101

zap. v OR OS Presov, odd. Sro, vl. ¢. 28673/P
za kt. kona: Jan Pribicko - konatel

Bankové spojenie: VUB Spisska Nova Ves.
Cislo tétu: 3204033457/0200

Podpisané zmluvné strany prehlasuju, Zze si opravnené s predmetom zmluvy nakladat’,

zmluvné prejavy st dostatocne zrozumitel'né, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny ukon
je robeny v zakonnom predpisanej forme.

1.

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je uprava vzajomnych vzt’ahov v suvislosti s uskuto¢nenim
stavby budtucim predavajucim podla projektovej dokumentacie zjanuara 2014
vypracovanej Ing. Alenou Piatnicovou, autorizovany stavebny inzinier ¢. o. 6011*11 (dalej
len ,,Projektova dokumentacia®):

,Bytovy dom 12 BJ Kluknava“ pozostavajuci zo $tyroch nadzemnych podlazi s 12
bytovymi jednotkami — 4 trojizbové byty — na 1. NP o podlahovej ploche bytu 65,43
m’, na 2. NP o podlahovej ploche bytu 65,43 m? na 3. NP o podlahovej ploche bytu
66,86 m* na 4. NP o podlahovej ploche bytu 66,86 m*, 4 dvojizbové byty — na 1. NP
o podlahovej ploche bytu 50,52 m®, na 2. NP o podlahovej ploche bytu 50,52 m” na
3. NP o podlahovej ploche bytu 51,86 m®, na 4. NP o podlahovej ploche bytu 51,86
m’ a 4 jednoizbové byty — na 1. NP o podlahovej ploche bytu 22,24 m*, na 2. NP
o podlahovej ploche bytu 35,05 m®, na 3. NP o podlahovej ploche bytu 35,61 m* na
4. NP o podlahovej ploche bytu 35,61 m®, vratane spolo¢nych priestorov chodieb,
schodisk a skladovych priestorov tak, ze je uskutocnenim vznikne bytovy dom s
bytovymi a nebytovymi priestormi v rozsahu podl'a Projektovej dokumentacie, ktore;j
sucastou je stavba strechy, krovu, vyplne otvorov, ocelovych konstruketi,
bleskozvodu, zvislych a vodorovnych konstrukeii, instalacie vzduchotechniky, vody,
kanalizacie zapojenej na jestvujice rozvody a plynu (d’alej aj len ,,Dom®),

vratane stavby technickej vybavenosti vrozsahu — vodovodna pripojka,
dazd’ova kanalizicia a ORL, biologicka COV, spevnené plochy a parkoviska,
na parcele reg. ,,C“ & 1041/1 — Ostatné plochy o vym. 18.569 m” a parcele reg. ,,E*
&. 1704/4 — Vodné plochy o vym. 98 m?, ktoré nehnutelnosti st vedené Oktresnym
uradom Gelnica, odbor katastralny na LV ¢. 1, pre okres Gelnica, obec Kluknava,
kat. uz. Kluknava vo vylu¢nom vlastnictve budiceho kupujiceho a na pozemku parc.
reg. ,,B“ & 1704/3 — Vodné plochy o vym. 16.157 m?®, ktoré nehnutelnosti st vedené
Okresnym uradom Gelnica, odbor katastralny na LV ¢. 2, pre okres Gelnica, obec
Kluknava, kat. 4z. Kluknava. (dalej aj len ,,Stavba technickej vybavenosti®).



,»<Dom*“ a ,Stavba technickej vybavenosti® d’alej v texte tejto zmluvy spolu aj len ako
»OTAVBA® v prislusnom gramatickom tvare.
Projektova dokumentacia tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou siacast’ou.
Buduci kupujici prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje vyslovny sdhlas pre
budiceho predavajuceho na realizaciu predmetnej STAVBY podla bodu 1 tohto ¢lanku
zmluvy a suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre tato STAVBU s tym, ze buduci
predavajuci bude vyluénym vlastnikom STAVBY.
Projektova dokumentacia podla bodu 1. tohto c¢lanku zmluvy je zaviznym podkladom
pre vyklad a plnenie vsetkych povinnosti a podmienok realizacie STAVBY buducim
predavajucim podla tejto zmluvy.

Clanok II.
Dojednania o stavebnikovi

Stavebnikom STAVBY podla clanku I. tejto zmluvy bude budici predavajuci a preto
vsetky stavebné naklady spojené so STAVBOU podla clanku I. tejto zmluvy a jej
realizaciou, naklady na vypracovanie Projektovej dokumentacie, vypracovanie statického
posudku, naklady na uzemné a stavebné konanie a kolaudaciu vratane spravnych
poplatkov, poplatkov za osvedcenie pravosti podpisov na tejto, ako i suvisiacich
zmluvach, naklady na likvidaciu stavebnych odpadov ako iakékolvek iné suvisiace
naklady bude v celom rozsahu hradit’ buduci predavajici ako stavebnik.

Buduci predavajuci prehlasuje, ze ukon¢i STAVBU podla clanku I. tejto zmluvy
najneskor do 24 mesiacov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia na
STAVBU, pricom tito dobu mozno predlZit len v zmysle zidkonnych ustanoveni
o zasahu vyssej moci. Za ukoncenie STAVBY podla tejto zmluvy sa povazuje den
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolaudacného rozhodnutia vyzadovaného
v stlade so zakonom na STAVBU ¢i jej cast’.

Predpokladany termin zacatia stavby 04/2014 a ukonéenia stavby 12/2015.

S ohl'adom na sihlas budiceho kupujiceho podla ¢lanku I. bod 3 tejto zmluvy v pripade
porusenia povinnosti buduceho predavajuiceho podla bodu 2 tohto clanku zmluvy
z akéhokol'vek dovodu sa buduci predavajuci zavizuje zaplatit® budicemu kupujicemu
zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,- EUR do 15 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
budiceho kupujiceho a budici kupujici je zaroven opravneny od tejto zmluvy odstupit’.
Zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a tohto bodu sa nedotyka naroku budiceho kupujiceho
na nahradu §kéd, ktoré mu takymto porusenim povinnosti budiceho predavajiceho
vznikli a ktoré je buduci kupujici opravneny pozadovat’ samostatne.

V pripade nedodrzania lehoty na ukoncenie STAVBY podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy
je buduci predavajici po predchadzajicom pisomnom sthlase budiceho kupujiceho
povinny pokracovat’ na vlastné naklady v stavebnych pracach na STAVBE podla ¢lanku
I. tejto zmluvy aich realizaciu ukoncit’ v ¢o najkratSej lehote, najneskor vsak do 24
mesiacov od marneho uplynutia lehoty stanovenej v bode ¢. 2 tohto clanku.

V pripade, Ze realizacia STAVBY podla clanku I. tejto zmluvy nebude ukoncena
najneskor v lehote 6 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia
na STAVBU, zavizuje sa budici predavajuci, ze bezodplatne zmluvou prevedie
nedokonéent STAVBU a vsetky jej Casti, sucasti a prislusenstvo vzniknuté stavebnymi
pracami podla tejto zmluvy na budiceho kupujiceho v lehote 30 dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy budiceho kupujiceho. V pripade, ze buduici kupujuci svoje opravnenie
podla predchadzajicej vety tohto bodu vyuzije, zavizuje sa buduci predavajuci, Ze
bezodplatne zmluvou prevedie nedokonéend STAVBU a vsetky jej casti, sicasti a
prislusenstvo  vzniknuté stavebnymi pracami podla tejto zmluvy na budiceho
kupujtceho.



Clanok I1I.
Iné ustanovenia

. Buduci predavajuci sa podpisom tejto zmluvy zavizuje, ze ziadnym spésobom neobmedzi
uzivanie Stavby technickej vybavenosti verejnost’ou, a to ani v pripade, ze buduci
kupujuci v sulade s ustanovenim c¢lanku IV. tejto zmluvy nenadobudne k STAVBE
vlastnicke pravo.

. Buduci predavajuci sa zavizuje vykonavat’ stavebné prace na STAVBE tak, aby v ¢o
najmensej miere a rozsahu bol ruseny verejny pokoj a poriadok v blizkosti realizacie
STAVBY a aby vlastnici a ini uzivatelia susediacich nehnutelnosti neboli nad mieru
primerani pomerom ruseni a ohrozovani vo vykone ich vlastnickych a uzivacich prav.

. Buduci predavajuci sa zavizuje na vlastné naklady poistitt STAVBU podla ¢lanku I. tejto
zmluvy. Poistenie sa vzt'ahuje na poistenie STAVBY a vsetkych stavebnych prac podla
tejto zmluvy vratane poistenia zodpovednosti za $kodu sposobent stavebnymi pracami.

. Buduci kupujuci v zastipeni starostom obce je opravneny pocas realizacie akychkolvek
stavebnych pric podla tejto zmluvy vstupit’ po predchadzajucej dohode s budicim
predavajucim na miesto realizaicie STAVBY za tc¢elom oboznamenia sa so stavom
vykonu prac na STAVBE buducim predavajucim.

. V ptipade, ak budd budicemu kupujicemu v suvislosti s uzatvorenim tejto zmluvy
ulozené akékol'vek pokuty ainé sankcie od Statnych organov, buduci predavajuci sa
zavazuje tieto pokuty a iné sankcie budicemu kupujicemu uhradit’ maximalne do vysky
31.250,- EUR do 14 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy budiceho kupujiceho.

Clanok IV.
Zmluva o budtcej kipnej zmluve

Touto zmluvou sa zavizuje buduci predavajuci uzavriet’ s buducim kupujicim kuapno-
predajnd zmluvu s predmetom plnenia a d’al$imi nalezitost'ami urcenymi v tomto ¢lanku
a v lehote dohodnutej v bode 3 a 4 tohto clanku (d'alej len ,,budica zmluva®, alebo
»Kupna zmluva®).

Buduci predavajici sa zavizuje uzavriet’ s budicim kupujicim kipnu zmluvu, ktorou
preda budicemu kupujiucemu byty €. 1 aZ 12 nachadzajice sa v stavbe Domu a k nim
prislichajuce spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
Domu (dalej aj ,,predmet prevodu 1) a Stavbu technickej vybavenosti (dalej aj
»predmet prevodu 2), a to za kupne ceny podl'a bodu 6 a 7 tohto clanku zmluvy.

Buduci kupujici je opravneny dorucit’ vyzvu na uzavretie budicej zmluvy budicemu
predavajicemu najneskor do 3 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti posledného
kolauda¢ného rozhodnutia vyzadovaného v sulade so zakonom na STAVBU ¢i jej cast’, a
to na adresu buduceho predavajuceho zapisant v obchodnom registri. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vyzva sa povazuje za dorucenu budicemu predavajicemu aj v pripade, Zze po
jej zaslani na adresu budiceho predavajiceho uvedend v obchodnom registri ju tento
odmietne prevziat’, resp. sa zasielka vrati ako nedorucend, a to uplynutim troch dni odo
dna jej vratenia budicemu kupujucemu.

Buduci predavajuci sa zavazuje uzavriet’ budicu zmluvu podla tejto zmluvy najneskor
do 30 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzavretie budicej zmluvy podla bodu 3 tohto
clanku zmluvy.

Buduci predavajuci a budici kupujuci sa dohodli, Zze v pripade, ak z akychkol'vek
dovodov na strane budiceho predavajiceho nedojde v dohodnutej lehote k uzatvoreniu
kupnej zmluvy, je buduci kupujaci opravneny pozadovat’, aby obsah zmluvy urcil sud a
tiez pozadovat’ nahradu skody, ktord mu vznikla.



10.

Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za predmet prevodu celkovo v sume
899,- EUR/slovom:osemstodevit'desiatdevit’ euro/1m* podlahovej plochy kazdého z 12
bytov vzniknutych realizaciou stavby Domu podla c¢lanku I. tejto zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti zmluvné strany prehlasujd, ze pod podlahovou plochou
smerodajnou pre vypocet ceny sa rozumie podlahova plocha vratane plochy balkéna —
loggie a zaroven bez plochy prislusenstva bytu umiestneného mimo bytu.
Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet prevodu
,Bytovy dom 12 BJ Kluknava® vo vyske 447 889,29,- € bez DPH, DPH vo vyske
89 577,86,- €, vo vyske 537 467,15,- € s DPH,

- technickej vybavenosti vrozsahu — vodovodna pripojka, dazd'ova kanalizacia
a ORL, biologicka COV, spevnené plochy a parkoviskd vo vyske 41 814,28 - € bez
DPH, DPH vo vyske 8 362,86,- €, vo vyske 50 177,14,- € s DPH

Spolu celkova kapna cena vo vyske 489 703,58,- EUR bez DPH, DPH vo vyske
97 940,71,- EUR, vo vyske 587 644,29,- EUR s DPH.

V ptipade akejkol'vek zmeny vseobecne zaviznych pravnych predpisov, predovsetkym
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ktora bude
mat’ vplyv na vysku maximalnych opravnenych vydavkov na kapu najomnych bytov a na
kapu technickej vybavenosti k njjomnym bytom bude tito zmena zohladnena pri
vypracovani buducej zmluvy v zmene vysky kupnej ceny podla bodov 6 a 7 tohto ¢lanku
v rozsahu vyplyvajuicom zo zmeny vseobecne zaviznych predpisov, na zaklade
jednostranného pisomného oznamenia budiceho kupujuceho doruc¢eného buducemu
predavajucemu, s ¢im buduci predavajici podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

Buduci predavajuci sa podpisom tejto zmluvy zavizuje, ze v obdob{ troch rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolaudacného rozhodnutia vyzadovaného
vsulade so ziakonom na STAVBU ¢i jej cast’ prenecha uzivanie ktoréhokolvek
z novopostavenych bytov nachadzajucich sa v Dome akejkol'vek tretej osobe vylucne na
zaklade pisomnej zmluvy o ndjme bytu uzatvorenej s najomcom oznacenym buducim
kupujucim za najomné maximalne vo vyske urcenej budicim kupujicim s dobou najmu
najneskor do uplynutia troch rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti posledného
kolauda¢ného rozhodnutia vyzadovaného v silade so zakonom na STAVBU ¢i jej cast’.
V pripade, ze buduici kupujici neozna¢i najomcu v lehote troch mesiacov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolaudacného rozhodnutia vyzadovaného
v sulade so zakonom na STAVBU ¢i jej cast’, je buduci predavajici opravneny za splnenia
ostatnych podmienok uvedenych v prvej vete tohto bodu uzavriet’ zmluvu o najme bytu
v Dome s akoukol'vek tretou osobou. V pripade porusenia povinnosti podl'a prvej vety
tohto bodu sa budici predavajici zavizuje zaplatit’ budicemu kupujicemu za kazdé
1jednotlivé porusenie zmluvni pokutu vo vyske 3.000,- EUR v lehote 14 dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy budiuceho kupujiceho. Zaplatenie zmluvnej pokuty podla
tohto bodu sa nedotyka naroku budiceho kupujiceho na nahradu s$koéd, ktoré mu
takymto porusenim povinnosti budiceho predavajuceho vznikli a ktoré je buduci
kupujuci opravneny pozadovat’ samostatne.

V pripade, ak nebude budica zmluva uzatvorena najneskor do troch rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolauda¢ného rozhodnutia vyzadovaného
v sulade so zakonom na STAVBU ¢i jej cast’, je buduci predavajici opravneny po tomto
termine uzatvorit’ kupne zmluvy s tretimi osobami, predmetom ktorych bude prevod
vlastnickeho prava k jednotlivym bytom v Dome. Buduci predavajuci sa zavizuje, ze do
terminu uvedeného v prvej vete tohto bodu neuzavrie ziadnu zmluvu s tret'ou osobou,
predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k jednotlivym bytom v Dome.

Clanok V.
Zvlastne ustanovenia



1. Kazdy z tcastnikov zmluvy méze od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak to ustanovuje
tato zmluva alebo zakon.

2. Ktordkol'vek cast’ tejto zmluvy mozu zmluvné strany zmenit’ dodatkom k tejto zmluve,
ktory uzavra pisomne. Tymto ustanovenim nie je dotknuté opravnenie budiceho
kupujuceho podla ¢lanku IV. bod 8 tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych buduci predavajuci obdrzi tri
vyhotovenia a buduci kupujuaci dve vyhotovenia.

2. Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych stran a ucinnost’ po zverejneni
na webovom sidle budiceho kupujiceho: www.kluknava.sk.

3. Tato zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom Obce Kluknava dna 27.02.2014,
ktoré uznesenie tvorf prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou.

4. 'V pripade zmeny stanoviska zo strany stavebnych expertov alebo stavebného tradu vo
veci povolenia stavby, sa zmluvné strany zavizuju, ze sa dohodnu na dalSom postupe
ohl'adom realizacie stavby /zmena projektu, zmena zastavanej plochy, zmena podmienok
zmluvy/.

5. 'V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho
rozporu s platnym pravnym poriadkom, nespésobi to neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavazuji vzajomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné
ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zamer a ucel
sledovany zmluvou.

0. Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, ze zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu precitali, jej
ustanoveniam porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom zmluvu podpisuji.

V Kluknave, dna

Buddci kupujuci Buduci predavajici

/uradne overeny podpis/ /uradne overeny podpis/



